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Урегулирование 
разногласий 
относительно стоимости 
имущества
Вы можете обратиться в офис 
оценщика вашего округа для 
пересмотра оценки, если у вас 
есть вопросы по стоимости 
вашего имущества. Часто 
владельцы имущества могут 
урегулировать разногласия на 
этом уровне без продолжения 
процедуры обжалования. 
Однако вы должны сохранить 
свои права на апелляцию, 
своевременно подав 
апелляционную форму в Совет 
по уравниванию (Board of 
Equalization).

ИЮЛЬ 2021 Г.

Методы оценки 
имущества
Закон штата требует, чтобы 
оценщики оценивали все 
подлежащее налогообложению 
имущество на 100 процентов 
от его реальной и 
справедливой рыночной 
стоимости в денежном 
выражении в соответствии 
с наилучшим и наиболее 
эффективным использованием 
имущества. Рыночная 
стоимость — это сумма денег, 
которую желающий и не 
имеющий обязательств 
покупатель готов заплатить 
желающему и не имеющему 
обязательств продавцу. 

Обжалование оценки  
имущества в Окружном совете 

по уравниванию

Окружной оценщик 
определяет стоимость 
имущества, используя один 
или несколько приемлемых 
методов оценки, указанных 
ниже.

 � Рыночное сравнение 
и сравнение продаж.

 � Затратный метод.
 � Метод капитализации 
дохода для недвижимости, 
приносящей доход.

 � Сочетание трех 
вышеперечисленных 
методов.

Если вы не согласны с оценкой вашего имущества, проведенной оценщиком, вы имеете 
право подать апелляцию.
В этой публикации представлен обзор процедуры обжалования оценки имущества, 
проведенной Советом по уравниванию.

Данный материал предназначен для общих информационных целей и не изменяет и не заменяет никаких 
административных положений или постановлений, принятых Департаментом доходов (Department of Revenue).
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Подача апелляции
Чтобы подать апелляцию 
в отношении оценки стоимости 
имущества, произведенной 
оценщиком, вы должны 
заполнить ходатайство 
налогоплательщика 
о пересмотре формы Property 
Valuation Determination (оценки 
стоимости имущества) 
в округе, где расположено 
имущество. Письмо или 
телефонный звонок не будут 
приняты в качестве замены 
подачи апелляционной формы. 

Подать апелляцию может 
только налогоплательщик или 
организация, чье имя 
(название) и адрес указаны 
в налоговом списке, или их 
уполномоченный агент или 
владелец имущества. 

Формы апелляций
Формы для подачи апелляций 
доступны:
 � на сайте Департамента 
доходов dor.wa.gov;

 � в местном совете по 
уравниванию округа, где 
находится имущество;

 � в местном офисе окружного 
оценщика. 

Оценщик определяет 
облагаемую стоимость
Оценщик округа определяет 
облагаемую стоимость вашего 
имущества. При изменении 
облагаемой стоимости вашего 
имущества вам вышлют 
Change of Value Notice 
(уведомление об изменении 
стоимости). В уведомлении 
указывается облагаемая 
стоимость вашего земельного 
участка и расположенных на 
нем объектов благоустройства. 
Переоценка недвижимости 
должна проводиться ежегодно, 
а физическая инспекция — не 
реже одного раза в шесть лет. 

Оценочная и облагаемая 
стоимость
Оценочная стоимость — это 
реальная и справедливая 
рыночная стоимость или 
сумма, которую покупатель 
готов заплатить продавцу за 
его имущество.  
Облагаемая стоимость — это 
стоимость, на которой 
основаны налоги на ваше 
имущество. Эта сумма может 
быть меньше оценочной 
стоимости, если вы имеете 
право на какое-либо снижение 
налога или освобождение от 
его уплаты. 

Срок подачи
Крайний срок подачи 
апелляции наступает:
 � 1 июля года проведения 
оценки 

 � или в течение 30 дней* после 
того, как офис оценщика 
выдал уведомление об 
изменении стоимости. 

Например. На уведомлении об 
изменении стоимости, которое 
вы получили, проставлен 
почтовый штемпель 20 июля. 
Крайний срок подачи 
апелляции — 19 августа. 

Если вы отправляете форму 
апелляции по почте, она 
должна быть отправлена до 
полуночи в день 
установленного срока. Вы 
можете самостоятельно 
отнести форму апелляции 
в окружной совет по 
уравниванию, и на ней 
проставят штамп с датой.
* В некоторых округах срок подачи 
апелляции продлевается до 60 дней. 
Уточните крайний срок подачи 
в окружном совете по уравниванию.

Исключения по срокам 
подачи апелляции
Ниже перечислены причины, 
по которым крайний срок 
подачи апелляции может быть 
отменен.
 � Смерть или тяжелая болезнь 
налогоплательщика или его 
близкого родственника.

 � Налогоплательщик 
отсутствовал в своем доме, 
куда было отправлено 
уведомление об изменении 
стоимости.
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 � Имущество было 
переоценено по меньшей 
мере на 100 процентов***.

* Апелляция должна быть подана до 
30 апреля следующего года.
** Апелляция должна быть подана 
в течение 3 лет с момента 
обнаружения упущения.
*** Апелляция должна быть подана 
в течение 3 лет после очередного 
заседания совета.

Примечание. Окружной 
оценщик обязан выдать 
уведомление об изменении 
стоимости 
налогоплательщику, чье имя 
и адрес указаны в налоговом 
списке. Налогоплательщик 
несет ответственность за 
следующее:
 � уведомление окружного 
оценщика о любом 
изменении адреса;

 � запрашивание копий 
уведомлений у оценщика, 
ипотечной или кредитной 
компании.

Информация, необходимая 
для подачи апелляции
В форме апелляции должны 
быть указаны конкретные 
рыночные причины, по 
которым вы считаете, что 
оценка оценщика неверна. 
Заявления о том, что оценка 
оценщика слишком высока 
или налоги на имущество 
чрезмерны, недостаточно. Вы 
должны конкретно указать, 
почему облагаемая стоимость 
не отражает рыночную 
стоимость. 

 � Налогоплательщик полагался 
на неверные письменные 
рекомендации члена совета, 
сотрудников совета, 
оценщика, сотрудников 
оценщика или налогового 
консультанта по вопросам 
имущества.

 � Утеря или задержка 
заявления по вине почтовой 
службы.

 � Налогоплательщик является 
предприятием, и сотрудник, 
ответственный за работу 
с налогами на имущество, 
был недоступен по причине 
болезни или вынужденного 
отсутствия.

 � Советы по уравниванию 
должны отменить крайний 
срок подачи апелляции, если 
оценщик не выдал 
уведомление о переоценке, 
и оценка не изменилась по 
сравнению с предыдущим 
годом оценки.

Запрос на отмену крайнего 
срока подачи апелляции 
должен быть подан в течение 
разумного периода времени 
после наступления 
установленного срока. 
Решение совета об отмене 
крайнего срока подачи 
апелляции не подлежит 
обжалованию.

Ниже перечислены причины, 
по которым совет может быть 
созван повторно.
 � Если вы не получили 
уведомление об изменении 
стоимости не менее чем за 
15 дней до крайнего срока 
подачи апелляции, и вы 
можете предъявить 
доказательства того, что 
стоимость была изменена 
в текущем году оценки*.

 � Оценщик подает в совет 
нотариально заверенное 
заявление о том, что он не 
знал о фактах, которые 
можно было обнаружить во 
время оценки, и отсутствие 
этой информации повлияло 
на оценку*.

 � Имущество было 
приобретено после 1 июля, 
но не позднее 31 декабря 
года оценки, и цена продажи 
составила менее 90 % от 
облагаемой стоимости, 
а продажа была 
осуществлена между 
желающими и не имеющими 
обязательств покупателем 
и продавцом (сделка между 
независимыми сторонами)*.

 � Вы получили уведомление об 
изменении стоимости 
имущества, которое 
существовало, но не было 
включено в предыдущую 
оценку (не принятое во 
внимание имущество)**.

 � Вы можете потребовать 
повторного созыва совета, 
если применимы все 
перечисленные ниже 
условия.

 � На рассмотрении совета по 
уравниванию находилась 
своевременно поданная 
апелляция, в то время как 
имущество было 
переоценено в течение 
прошедшего года, 
и облагаемая стоимость 
не изменилась.

 � Апелляция не была подана 
в течение прошедшего 
года.

 � Запрос о повторном 
созыве был подан 
в течение 30 дней после 
решения совета по 
уравниванию.
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Перечисление 
сопоставимых продаж
Информацию о сопоставимых 
продажах можно получить из 
записей в офисе окружного 
оценщика, у риелторов или 
компаний, занимающихся 
проверкой прав 
собственности. Вам следует 
использовать данные 
о продажах имущества, 
которое наиболее сопоставимо 
с вашим имуществом 
и которое было продано ближе 
всего к моменту оценки 
вашего имущества. Лучше 
всего сравнивать продажи 
вашего имущества 
с продажами аналогичного 
имущества в вашем районе 
или недалеко от него. Для 
каждой сопоставимой 
продажи, которую вы 
используете, обязательно 
укажите номер участка или 
счета, адрес объекта, дату 
продажи, цену продажи 
и характеристики 
сопоставимого имущества. 

Ниже указаны сопоставимые 
характеристики, которые 
можно рассмотреть.
Земельный участок
 � Местоположение (продажа 
в том же районе или 
местности).

 � Единица сравнения (размер 
участка, площадь в акрах, 
квадратных футах, площадь 
передней части участка 
в квадратных футах).

 � Желательные 
характеристики, такие как 
вид из окна или близость 
набережной.

 � Канализационная/
септическая система.

Примеры могут быть такими, 
как указано ниже.
 � Недавняя оценка вашего 
имущества.

 � Чрезмерный износ вашего 
имущества.

 � Продажа аналогичного 
имущества, отражающая 
более низкую стоимость 
вашего имущества.

Одного сравнения оценки, 
процентного увеличения или 
другого вопроса единообразия 
недостаточно для решения по 
делу в вашу пользу. Вы должны 
предоставить рыночные 
доказательства того, что 
сравниваемое имущество 
оценено на 100 % реальной 
и справедливой рыночной 
стоимости, в то время как ваш 
участок не оценен на 100 % 
реальной и справедливой 
рыночной стоимости.

Ваша апелляция должна 
содержать указанную ниже 
информацию.
 � Номер участка, по поводу 
которого подается 
апелляция.

 � Определение стоимости 
окружным оценщиком.

 � Ваша оценка стоимости.
 � Сопоставимые продажи или 
другие подтверждающие 
доказательства, которые вы 
хотите приложить. 

 � Указание того, намерены ли 
вы представить 
дополнительные 
доказательства до слушания.

Информация должна быть 
предоставлена не менее чем 
за двадцать один рабочий 
день до даты слушания 
с советом по уравниванию 
и оценщиком.

 � Нежелательные 
характеристики, такие как 
проблема доступа.

 � Болотистая местность.
 � Системы водоснабжения.
 � Зонирование территории.

Объекты благоустройства
 � Тип постройки (деревянный 
каркас, кирпич или другое).

 � Площадь общей жилой 
площади.

 � Год постройки.
 � Количество этажей.
 � Тип и категория 
благоустройства.

 � Состояние здания.
 � Количество спален и ванных 
комнат.

 � Камин.
 � Гараж/автонавес.

Другие подтверждающие 
документы
 � Карта с указанием 
местоположения вашего 
имущества и сопоставимых 
объектов.

 � Оценки, подготовленные 
другими лицами.

 � Документация других лиц, 
касающаяся проблем.

 � Письменные оценки 
стоимости устранения 
проблем.

 � Фотографии.

Реальная и справедливая 
стоимость
Окружной совет по 
уравниванию определяет, все 
ли объекты оценены по их 
реальной и справедливой 
стоимости. Вопросы 
уравнивания, вынесенные на 
рассмотрение окружного 
совета по уравниванию, могут 
привести к изменению 
стоимости всего имущества. 
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Процедура слушания
Секретарь совета по 
уравниванию уведомит вас 
о дате, месте и времени 
назначенного слушания.

Слушание представляет собой 
неофициальное рассмотрение, 
позволяющее владельцам 
имущества представлять себя 
без адвоката. И вы, и оценщик 
дадите устные показания 
и письменные доказательства 
в подтверждение стоимости 
имущества. Обе стороны могут 
опровергнуть доказательства, 
представленные совету по 
уравниванию.

Помните, что согласно закону 
считается, что оценщик прав. 
Бремя доказывания лежит на 
вас, налогоплательщике, если 
вы хотите доказать, что 
облагаемая стоимость не 
соответствует 
действительности. Вы должны 
представить четкие и 
убедительные доказательства 
в подтверждение вашей 
оценки рыночной стоимости.

Решение совета по 
уравниванию
Советы по уравниванию 
должны вынести письменное 
решение в течение 45 дней 
после слушания.

Обжалование решения 
окружного совета
Вы можете обжаловать 
решение совета по 
уравниванию в 
Апелляционном совете штата 
по вопросам налогообложения 
(Board of Tax Appeals, BTA). 
Ваша апелляция должна быть 
подана в BTA в течение 
30 календарных дней с даты 
почтового штемпеля на 
решении совета по 
уравниванию. Вы также 
можете оплатить налоги под 
протестом и подать иск в суд 
первой инстанции о возврате 
денег (раздел 84.68 
Пересмотренного кодекса 
штата Washington [Revised 
Code of Washington, RCW]).

Часто задаваемые 
вопросы
Вопрос. Если я не подам 
апелляцию в установленный 
срок, рассмотрит ли 
окружной совет по 
уравниванию мою 
апелляцию? 
Ответ. Существует 
ограниченное количество 
причин, по которым совет 
может вновь собраться для 
рассмотрения апелляции, если 
она не была подана 
в установленный срок. 

Например. Новый покупатель 
приобрел имущество после 
1 июля и до 31 декабря года 
оценки, и цена продажи 
составила менее 90 процентов 
от облагаемой стоимости. 
Крайний срок для подачи 
запроса на повторный созыв 
совета — 30 апреля 
следующего за годом оценки 
года. Или в случае 100%-ной 
переоценки стоимости совет 
может повторно собраться 
в течение трех лет после 
проведения очередного 
заседания. Для получения 
дополнительной информации 
обратитесь в окружной совет 
по уравниванию. 

Вопрос. Когда мне платить 
налоги на имущество: до 
или после слушания? 
Ответ. Вы должны уплатить 
налоги на имущество, когда 
наступает срок их уплаты. 
После слушания, когда совет 
по уравниванию примет 
решение, казначей уведомит 
вас о корректировке суммы 
ваших налогов. 

Законы и правила 
Раздел 84.08 RCW — Общие 
полномочия и обязанности 
Департамента доходов.

Раздел 84.48 RCW — 
Уравнивание оценок. 

Раздел 458-14 
Административного кодекса 
штата Washington (Washington 
Administrative Code, WAC) — 
Окружные советы по 
уравниванию.
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PTFS0034-RU      07/21

Посетите наш  
веб-сайт dor.wa.gov

Подготовлено отделом по работе с клиентами и коммуникациям

Чтобы получить помощь 
по налоговым вопросам 
или запросить этот 
документ в 
альтернативном формате, 
посетите сайт dor.wa.gov 
или позвоните по 
телефону 360-705-6705. 
Пользователи телетайпов 
(TTY) могут 
воспользоваться 
ретрансляционной 
службой штата Washington 
по телефону 711. 

Нужна дополнительная 
информация?
Если у вас есть вопросы по 
процедуре подачи апелляции 
или вам нужна помощь 
в заполнении формы 
апелляции, свяжитесь 
с оценщиком или советом по 
уравниванию округа, 
в котором находится ваше 
имущество.

За общей информацией 
обращайтесь:
 � Департамент доходов, 
телефонный 
информационный центр: 
360-705-6705.


